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769609-9451

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stengodset 20

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2037.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-09-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-11-25
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-22 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anders Helge Claeson Ordférande
Christian Nicholas Wojciech Lebarve  Ledamot
Stefan Perdahl Ledamot
Orjan Storm Ledamot
Filip Strdmberg Ledamot
Rasmus Spendrup Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Brita Schumacher Ordinarie Extern Schumacher Revision och Radgivning AB
Jérgen Schumacher Suppleant Extern Jérgen Schumacher revisionsbyra

Valberedning
Linda Ericsson
Caroline Gahm Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-27. Stdmma avhélls digitalt Gver Teams.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stengodset 20 2003 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 513 m2, varav 2 342 m2 utgdr boyta och 171 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16 19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Inventarier; 3 st tvattmaskiner, 2 st

torktumlare, torkskap samt mangel.
Bokning av tvattstuga sker via
nyckelforfarande.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2037.
Underhdllsplanen uppdaterades arligen.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Bredbandsuppgradering 2021 Hojning av hastigheten i fibernatet
samt byte av router

Malning av trapphus 2020 Avser underhalls- och
férbattringsarbete

Tilldgg av balkonger 2020 Avser Igh 1503 samt 1504

Tak 2017 Delvis pga lagenheter byggs pa
vinden. Takvarme installerad.
Taksakerhet uppgraderad.

Tvattstuga 2016

Kallare 2016 Nya avloppsrér under golv,
totalrenovering, nya forrad

Hiss 2016 Hissrenovering pga lagenheter
byggs pa vinden

Fonster 2014 - 2015 Alla fénster renoverade

Tvattstuga 2012 Nya maskiner, torkskdp mm

Ventilation 2012 Fosterventiler installerade

Varmevaxlare 2010 Nya varmevaxlare

Trapphus 2008 Renovering hela trapphuset

Tak 2007 Omlaggning plattak

Fasadrenovering 2006 Delvis renovering

El 2006 Ny inkommande el, nya
stigarledningar, 3fas till
ldgenheterna, nya elméatare

Stambyte 2005

Planerat underhall Ar Kommentar

Kallarlokal 2019-2022 lordningstallande av kéllarlokal for
att kunna hyra ut lokalen.
Foreningen vantar pa startbesked

Malning av framsida fénster 2022 Avser fonster i soderlage

Innergard 2022-2023 Inplaneras efter att nya hyresgaster
tagit lokalen i besittning

Parkering (baksida) 2023-2025 | samverkan med andra

bostadsrattsféreningar
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Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor
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SBC Sveriges Bostadsratts Centrum

AB

Adfingo Fastighetsservice AB
Stockholm Hiss

AB Svensk
Sotning&Eldstadsbesiktning
NP-gruppen AB

Melins Stad i Stockholm AB
Ellevio

Stockholm Exergi AB
Stockholm Vatten
Stockholms Tradgardstjanst AB
Ownit Broadband AB
Energikundservice Sverige AB
ComHem AB

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel
Hisskotsel
Sotning

Snéskottning tak
Trapphusstadning
Elnat

Fjarrvarme

Vatten, sophantering
Skotsel gréonytor
Bredband

El

Tv distributionsavtal

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rérelseintakter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningstillgangar

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2021

2 277 261

1377 320

473
1640 126
3017 919

1130 081
67 152
1709 937
110 700
0

3017 870

2277 310

49

2020

2 878 166

1328 702
0
0
1328 702

1070 289
80 901
754 932
8792

14 693
1929 607

2 277 261

-600 905
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
ningar
37%
Ovriga
intakter Ovrig drift
4% 23%
Arsavgifter < Hyror Kapital-
89% 7% kostnader
3%
Fastighetssk Reparationer
att/avgift 4%
4% Taxebundna
kostnader
29%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fardigstallande av lokal for uthyrning: Férsening i godkannandeprocess fran Stadsbyggnadskontoret vilket innebar att
uthyrning och darmed hyresintakter kommer att senareldggas mot budget 2021 samt budget 2022. Styrelsen gor
beddmning att hyresdebitering kommer att pabdrjas under kvartal 2-2022.

Vad géller planlagt underhall (2021) fér malning fonster i soderldge ej utfort, inplanerat och budgetmassigt éverfort
till budget 2022.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 37 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under &ret: 7 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 61
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 62

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 525 518 499 455
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 0 0 592
Lan/m2 bostadsrattsyta 2477 2477 2 477 2 483
Elkostnad/m? totalyta 27 15 19 15
Varmekostnad/m? totalyta 147 120 132 121
Vattenkostnad/m?2 totalyta 26 18 20 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 27 32 30 25
Soliditet (%) 84 87 87 88
Resultat efter finansiella poster (tkr) -510 -513 -838 -735
Nettoomsattning (tkr) 1332 1325 1210 1256

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 342 m2 bostader och 171 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 39901 204 0 0 39901 204
Upplatelseavgifter 6 658 725 0 0 6 658 725
Fond for yttre underhall 1557 842 260 886 0 1296 956
Balkongfond 138 447 0 0 138 447
S:a bundet eget kapital 48 256 218 260 886 0 47 995 332
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5912 039 -260 886 -513 173 -5 137 980
Arets resultat -510 125 -510 125 513173 -513 173
S:a ansamlad forlust -6 422 164 -771 011 0 -5651 153
S:a eget kapital 41 834 054 -510 125 0 42 344 179
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -510 125
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5651 153
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -260 886
summa balanserat resultat -6 422 164
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -6 422 164

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1331802
45518
1377 320

-965 036
-102 712
-62 333
-690 685
-1820 766
-443 446
473

-67 152
-66 679
-510 125

-510 125

2020

1325268
3434
1328702

-847 513
-129 126
-93 650
-690 685
-1760 974
-432 272
0

-80 901
-80 901
-513 173

-513 173
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14

Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

43 760 697
3425773
47 186 470

47 186 470

2 290 228
159 362

2 449 590

3202

3202

2452792

49 639 261

2020-12-31

44 451 381
1715836
46 167 217

46 167 217

2 285 231
53 339

2 338 570

3473

3473

2 342 043

48 509 260
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 559 929 46 559 929
Fond for yttre underhall Not 12 1 557 842 1296 956
Balkongfond 138 447 138 447
Summa bundet eget kapital 48 256 218 47 995 332
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5912 039 -5 137 980
Arets resultat -510 125 -513 173
Summa ansamlad foérlust -6 422 164 -5651 153
SUMMA EGET KAPITAL 41 834 054 42 344 179
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 5800 000 5 800 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 80 293 129713
Skatteskulder 18 451 26 427
Ovriga skulder 0 4
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 1906 463 208 937
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 805 207 6 165 081
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 639 261 48 509 260
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Stomkomplett. for. 10-25 ar 10-25 ar
Stomkomplett. medl. 10-40 ar 10-40 ar
Varmesystem 10 ar 10 ar
Fastighetsel 40 ar 40 ar
Luftbehandlingssyst. 20 ar 20 ar
Stamledningar VA 22 ar 22 ar
Fasader/balkonger 40 ar 40 ar
Fonster/dorrar, port 25-40 ar 25-40 ar
Yttertak 25-50 ar 25-50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1230214 1213319
Hyror parkering 88 500 93 000
Avgift andrahandsuthyrning 13 092 18919
Oresutjamning -3 30
1331 802 1325 268
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 45 000 0
Ovriga intakter 518 3434
45518 3434
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 41 056 35525
Fastighetsskotsel bestallning 4972 1900
Fastighetsskotsel gard entreprenad 13 187 36 230
Fastighetsskotsel gard bestallning 2 953 3750
Snéréjning/sandning 19 222 11304
Stadning entreprenad 32 967 30 082
Hissbesiktning 1916 1890
Myndighetstillsyn 16 643 3000
Gemensamma utrymmen 3601 0
Gard 0 693
Serviceavtal 4752 4762
Forbrukningsmateriel 0 1243
Teleport/hissanlaggning 3500 3500
Brandskydd 15 050 0
159 819 133879
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 6200
Tvattstuga 12 440 4 669
Sophantering/atervinning 0 20225
Kallare 0 14 900
Entré/trapphus 0 29125
Las 7 859 2241
WS 23 967 10933
Ventilation 0 6 131
Elinstallationer 14 628 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3581
Hiss 7 413 10 156
Fasad 5625 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -9 188
71932 98 973
Taxebundna kostnader
El 67 813 36 500
Vérme 369 528 300 439
Vatten 65 925 44 399
Sophamtning/renhalining 37 495 28 435
Grovsopor 5811 0
546 572 409 773
Ovriga driftkostnader
Forsakring 33 470 32 398
Kabel-TV 7911 10 521
Bredband 64 359 79 476
105 740 122 395
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 80973 82 493
TOTALT DRIFTKOSTNADER 965 036 847 513
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 0 613
Juridiska atgarder 859 0
Inkassering avgift/hyra 509 450
Revisionsarvode extern revisor 17 375 17 250
Foreningskostnader 450 10 751
Styrelseomkostnader -5 500 7 111
Forvaltningsarvode 62 832 83 848
Administration 8 262 3469
Konsultarvode 12 891 0
Tidningar facklitteratur 0 451
Foreningsavgifter 5034 5184
102 712 129 126
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 47 753 70 950
Sociala kostnader 14 580 22 700
62 333 93 650
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Yttertak K3 50 709 50 709
Fasader/balkonger K3 60 208 60 208
Fonster/dorrar och portar K3 27 561 27 561
Stomkomplettering férening K3 269 319 269 319
Stomkomplettering medlem K3 143 616 143 616
Stamledningar VA K3 88 128 88 128
Luftbehandlingssystem K3 15 737 15737
Fastighetsel inkl. svagstro K3 35 409 35 409
690 685 690 685
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 49 091 965 49 091 965
Utgaende anskaffningsvarde 49 091 965 49 091 965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 640 584 -3 949 899
Arets avskrivningar enligt plan -690 685 -690 685
Utgaende avskrivning enligt plan -5 331 269 -4 640 584
Planenligt restvarde vid arets slut 43 760 697 44 451 381
| restvardet vid arets slut ingar mark med 24 437 246 24 437 246
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 666 000 25 666 000
Taxeringsvarde mark 61 296 000 61296 000
86 962 000 86 962 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 84 000 000 84 000 000
Lokaler 2 962 000 2 962 000
86 962 000 86 962 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 3425773 1715836
3425773 1715 836
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 16 120 11 443
Klientmedel hos SBC 1223655 2273788
Rantekonto hos SBC 1050 453 0
2 290 228 2 285 231
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 35 041 33470
Kabel-TV 2708 0
Bredband 15 429 19 869
Rénta 1809 0
Konsultarvode 104 375 0
159 362 53339
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1296 956 1 036 070
Reservering enligt stadgar 260 886 260 886
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 1557 842 1296 956
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 0,634 % 1 400 000 1400 000 Rorligt
Swedbank 0,634 % 1 400 000 1400 000 Rorligt
Swedbank 0,634 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt
Swedbank 0,633% 2 000 000 2 000 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 5800 000 5800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 800 000 -5 800 000
0 0

Not 14

Not 15

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 800 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskotsel entreprenad 3163 0
Stadning entreprenad 2 536 0
El 17 261 0
Vdarme 84 447 0
Vatten 9530 0
Sophdmtning 5161 0
Arvoden 0 70 950
Sociala avgifter 0 22 700
Ranta 0 6673
Avgifter och hyror 99 759 103 114
Styrelseomkostnader 0 5500
Forutbetalda avgifter/hyror 0 0
Pagdende om och tillbyggnad 1 684 606 0
1906 463 208 937
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Innergard: Angransande stédmur till Robert Almstrémsgatan 8 ar i behov av akut
reparation.

Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Anders Helge Claeson Christian Nicholas Wojciech Lebarve
Ordférande Ledamot

Stefan Perdahl Orjan Storm

Ledamot Ledamot

Filip Strémberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2022

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor
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