December 2020
Vilkommen till Brf Stengodset 20!

Vi i styrelsen hélsar dig vilkommen till Bostadsrittsforeningen Stengodset 20 och hoppas att
du kommer att trivas i1 vér forening!

Brf Stengodset 20 registrerades 2003-09-12 och var vackra, unika fastighet byggdes 1928.
Den rymmer 37 ldgenheter och en killarlokal pa ca 170 m2.

For att underlétta for dig att komma tillrdtta i foreningen har vi sammanstéllt denna
information.

Du ar en del av foreningen

En bostadsrittsforening bygger pa gemenskap och delaktighet. Féreningen och fastigheten har
vi tillsammans och vért gemensamma boende blir vad vi sjélva gor det till. Att dga en
bostadsritt innebar att vi alla har ett ansvar for vdra gemensamma utrymmen och skdotsel av
dessa. Exempel kan vara att inte bara ga forbi om du ser nagot skrip utan att plocka upp det,
vattna om du ser att blommorna utanfor portarna behover det, skotta och sanda vintertid osv.
Alla kan hjélpa till pa sitt stt.

Om du har tankar, idéer eller forslag pd forbéattringar kontakta girna styrelsen via e-post
info@stengodset20.se eller kontakta ndgon av styrelsens medlemmar. Information finns pé
anslagstavlorna i entrén och pa hemsidan (www.stengodset20.se).

Bostadsrittsforeningens styrelse

Styrelsen véljs av foreningsstimman en gang om éret och namnen pa nuvarande
styrelsemedlemmar 2020/2021 finns pa forsattsbladet i detta utskick.

Ekonomisk forvaltning

Bostadsrittsforeningens ekonomiska forvaltning skots av SBC (www.sbce.se) som t ex
hanterar dverlatelser, pantforskrivningar och hyres-/ménadsavgiftsbetalningar.
Kontakt sker genom tel 0771-722 722 eller mejl kundtjanst@sbc.se

Ditt personliga medlemslogin finns pé foljesedeln till manadsavierna, du kan ocksd fa den via
telefon fran SBC.

Teknisk forvaltning

Adfingo Fastighetsservice AB skdter den tekniska forvaltningen vilket bland annat

innefattar veckovis underhallsrond i fastigheten (tisdagar) inkl lampbyte, mindre reparationer
etc.

Felanmélan gors pa tel 08-55630400 man-fre k1 08.00-16.00. Pa jourtid slussas du vidare till
Securitas.

Vid akut fara for vésentlig skada pa fastigheten skall alltid den tekniska forvaltaren kontaktas,
dven pa jourtid. Dock dr kostnaden for en jourutryckning belagd med hog avgift, varfor vi vill
undvika onddiga utryckningar. Oversvimning r alltid ett akutirende.



Avgift till foreningen

Maénadsavgiften faststills av styrelsen arligen och skall ticka foreningens utgifter. Forutom
den direkta manadsavgiften tas dessutom en separat avgift ut for tillkommande balkong,
andrahandsuthyrning och tillgang till parkeringsplats.

Avgiften skall vara bostadsrittsforeningen tillhanda senast dagen fore manaden den

avser. Kontakta SBC om du inte fatt avier utskickade. Du kan &ven betala din avgift via
autogiro - anmdlan sker genom din bank direkt eller via kontakt med SBC.

Andrahandsuthyrning av bostadsritt

Andrahandsuthyrning ansoks skriftligen hos styrelsen. Styrelsens rutin ar att man anvéander
sig av ett fortryckt avtal for andrahandsuthyrning. Detta finns att himta gratis pé

SBC:s hemsida for medlemmar.

Varje ansdkan provas och for att fa tillstdnd att hyra ut 1 andra hand krdvs att du har
beaktansvirda skél. Dessa kan vara tillfélligt arbete eller studier pa annan ort,
utlandstjinstgoéring, provboende i ett samboforhallande etc.

Uthyrningen sker med hogst sex manader i taget (max 12 man).

Om du far tillstdnd av styrelsen att hyra ut i andra hand, tdnk pé foljande:

Du ér ansvarig for att manadsavgiften/hyran betalas

Du ér ansvarig for att hyresgésten inte stor andra

Uppritta ett skriftligt kontrakt och avtala bort besittningsskyddet
Delge din hyresgést detta informationsblad.



Ovrig information i bokstavsordning

Avlopp

Hall inte ut stekfett fran t ex stekpannan eller kaffe- och tesump 1 kdksavloppet! Detta skapar
pa sikt samre avrinning for alla. Torka istillet av stekpannan ordentligt fore diskning och
slang sump 1 hushéllssoporna.

Samtliga stammar byttes 2005 och vi dnskar att det drdjer till nédsta gang.

Blomlador

Det ér pé egen risk du hinger din blomldda pa utsidan av balkongen. Skulle olyckan vara
framme och den ramlar ner och traffar nagon/nagot ar det du som
bostadsrittsinnehavare/hyresgist som &r ansvarig.

Botrivsel

Ténk pd att ditt golv dr grannens tak och att dina véggar ocksé dr ndgon annans véggar. Visa
alltid respekt genom att tdnka pé ljudnivén och da framfor allt kl 22:00-07:00. Undvik att
diska i diskmaskinen eller tvitta i tvittmaskinen under dessa tider. Om du planerar fest brukar
det upplevas som en fin gest om det meddelas i1 forvig, t ex genom ett anslag 1 porten.
Observera dock att detta inte ger dig rétt att stora, du maste fortfarande visa dina grannar
hidnsyn och om négon ber dig sdnka ljudvolymen ocksa gora detta.

Att bo 1 en bostadsrittsforening forutsétter:

Att engagera sig i foreningen och bidra till att vi har det fint bdde inne och ute pé vara
gemensamma utrymmen.

Solidaritet mot féreningen och tolerans och hdnsynstagande grannar emellan.
Forstaelse for och efterlevnad av utfirdade bestimmelser, s& som trivselreglerna.

Brandsiikerhet

Foreningen ar skyldig att vidta atgirder for att forebygga och bekdmpa brand. Det ér absolut
forbjudet att stélla tillhorigheter i trapphuset. Tank pa att om det borjar brinna och det
samtidigt blir stromldst 1 trapphuset ska man kunna ta sig ut 1 ett totalmorker. Saker som stér
1 vdgen kan utgora en direkt livsfara vid nddutrymning. Detta kan ocksa hindra
ambulanspersonal att ta sig fram i trapphuset om ndgon behover hjilp.

Observera att barnvagnar och cyklar inte far st i1 trapphuset eller blockera entréernap g a
brandrisken.

For ndgra ar sedan kopte foreningen in brandvarnare till samtliga 14genheter och dérefter
inspekterades varje lagenhet for att tillse att de var korrekt uppsatta och fungerande. Se till att
dina brandvarnare &r i fortsatt funktion.

Cyklar

Cyklar kan stdllas i stillen utanfor entréerna men ej mot husfasaderna pa baksidan eller mot
staketen péd framsidan. Detta av sévil framkomlighetsskil som estetiska skal.



Forrad

Till alla lagenheter hor ett kéllarforrad. Still inga saker utanfor ditt forrad, detta av
brandsékerhetsskél.

Grillning

Grillning pa balkonger med elgrill eller gasolgrill &r tillatet om man inte stor sina grannar.
Kolgrill dr forbjudet.

Hemforsikring

Om skada pa fastigheten uppstar genom olyckshéndelse i ndgon lagenhet har féreningen en
fastighetsforsiakring som ticker foreningens kostnader. Darutover skall varje medlem ha en
egen hemforsdkring.

Koksflikt

Endast koksflakt med kolfilter far anvindas! Det ér alltsa forbjudet att koppla din flékt till
ventilationskanalen. Det utgor dels en brandrisk, dels sprider det matos till grannarna.
Inspektion av varje flakt sker i samband med regelbundet aterkommande OVK, obligatorisk
ventilationskontroll.

Namnskylt

Vid inflyttning skall namnskylt ordnas pa Hallmans skor pa Birkagatan 14. Detta for att vi ska
kunna ha enhetliga skyltar med samma typsnitt pa samtliga dorrar. Uppge adress och forening
vid bestéllning for réitt métt och typsnitt.

Nycklar

Det har delats ut tva portnycklar, tva postboxnycklar och tva nycklar for tvattstugans
laskolv till varje lagenhet. Det ar vildigt viktigt att du som nyinflyttad forutom
lagenhetsnycklarna dven far samtliga dessa nycklar av den tidigare dgaren.

Ombyggnation

Innan du paborjar en ombyggnation, oavsett omfattning, méste du kontakta styrelsen for ett
godkinnande. Vi vill veta vad som skall goras, hur el och vatten ska dras om, om en vigg ska
rivas etc. I mer avancerade fall krdvs en extern byggkonsult som foljer projektet.
Byggkonsult, liksom Bigbag-sidckar och ev stidning och reparation av gemensamma
utrymmen i samband med ombyggnation bekostas av den medlem som bygger om.

Parkeringsplats

Foreningen forfogar dver sju p-platser varav en ér konverterad till cykelforrad. Kolista géller
och denna kan ses pd SBC:s hemsida. Vid intresse, mejla styrelsen.



Portkod

Vi vill pAminna om ansvaret att inte lamna ut koden till obehdriga och att se till att portarna
alltid gér 1 14s. Limna dem inte 6ppna mer dn nddvéndigt vid t ex flytt. Glddjande nog var det
flera ar sedan det var inbrott, vilket skedde i kéllaren, men obehoriga 1 trapphuset har avhysts
vid flera tillféllen. P g a 6kad frekvens av hemkorning, e-handel och ombyggnation med
externa firmor dr koden betydligt mer 1 omlopp 4n tidigare.

Vid byte av portkod kommer information i brevladan.

Sopor och atervinning

Observera att sopkérlen pa gatan endast far anvéndas till hushéllssopor och att all atervinning
lamnas pa for detta avsedda stationer 1 ndrheten. Soptomning sker méndag, onsdag och
fredag. Om éatervinning sldangs bland hushallssopor kommer sopkérlen snabbare bli fulla och
vi tvingas 0ka antalet hdmtningar med 6kad kostnad for féreningens medlemmar som f6ljd.
Staill aldrig ut soppasar utanfor din dorr, det bade luktar illa och ar brandfarligt. Om du inte
trivs med soporna inne i din Igh &r det ingen annan som gor det ute i trapphuset.

Stadgar
Foreningens stadgar hittar du péd foreningens hemsida.

Siakerhetsdorr

En majoritet av medlemmarna bytte till sdkerhetsdorr for nagra ar sedan. Om du ar intresserad
av att ersitta din gamla dorr med sékerhetsdorr far du sjdlv kontakta leverantéren Torterolo &
Re (www.torterolo.se). Kostnaden star ldgenhetsinnehavaren for.

Trapphus

Trapphuset renoverades grundligt 2008 och ytskikten battrades pa under oktober i ar. Se till
att du skyddar trapphuset vid t ex flytt dd@ mobler och annat kan skada viggar, lister, glasrutor
och hiss. Kl4 alltid in hissen med skyddande kartong el dylikt och informera hantverkare nar
maskiner och material ska forflyttas 1 huset. Det dr av stor vikt att trapphuset bevaras 1 det
skick vi sjdlva vill finna det i. All renovering belastar foreningens kassa.

Stadning av trapphuset inkl hiss och tvéttstuga utfors av en extern firma varje tisdag.

Tradgard

Robert Almstromsgatan &r en av relativt f gator i Stockholm med unika traddgardar framfor
fasaderna. Vi har tidigare haft en tridgardsgrupp bestdende av medlemmar i féreningen men
for ndrvarande ar en extern tridgardsfirma anlitad under sommarhalvaret. Detta innebar
forstés utgifter for foreningen och ér du intresserad av att bilda en ny trddgardsgrupp eller
ensam ta ansvar for tradgarden, kontakta girna styrelsen.



Tvittstuga

Finns 1 kéllaren. For att kunna tvitta maste tid bokas med tvittlas via bokningstavlan utanfor
tvattstugan. Du far 6verta nyckel och tvittlas fran foregdende ldgenhetsinnehavare. Vid forlust
av nyckel eller kolv stér ligenhetsinnehavaren for nyanskaffning och kostnad for detta.
Observera att en tid som inte utnyttjas far Gvertas 30 minuter efter utsatt tid. Tumlare och
torkskép far utnyttjas 60 minuter efter din tids slut.

Det ar viktigt att filter i torktumlaren rengors efter varje torkning. Gor rent efter dig, da
behover inte nésta person borja med att stdda efter dig.

Fel pa maskiner skall omgaende anmélas till Adfingo (se ovan). Sétt upp en lapp nir du gjort
det, sa att andra blir informerade.

Ventilation

Husets ventilation baseras pa sjdlvdrag, d v s pa temperaturvéxlingar mellan inom- och
utomhustemperatur, och ej pa ndgon mekanisk flakt. Det dr darfor av yttersta vikt att samtliga
spaltventiler (hogst upp pa fonstren) och tilluftsdon 1 kok (skafferi nir huset byggdes) ér
oppna dret runt for maximal tilluft. Oppna ir spaltventilerna nir de tva vita reglagen #r riktade
frdn varandra. Om tilluftsventilerna stangs uppstér ett undertryck 1 lagenheten och det kan bli
baksug i systemet. Det kan da komma in luft fran taket i de vertikala franluftsventilerna som
sitter 1 sovrum, kok och badrum. Eftersom luft frn restaurangkdk och rokgaser fran eldstader
mynnar ut pa taken kan det dras ner odnskade dofter i ldgenheterna. En del médnniskor kan
daven ma déligt och t ex fa huvudvirk av att vistas 1 undertryck. Sjélvdrag fungerar bist pa
vintern da det dr storre temperaturskillnad ute-inne.

Till sist vill vi &n en ging 6nska dig varmt vdlkommen till vir férening och hoppas att du
kommer att trivas tillsammans med oss.

Vinliga hélsningar,

Styrelsen 1 Brf Stengodset 20



