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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2003-09-12.

Akta forening
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stengodset 20 pd adressen Robert almstromsgatan 10 1

Stockholm. Foreningen har 35 bostadsritter om totalt 2 165 kvm och 1 lokal om 171 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansattning

Ruth Ivarsson Ordforande
Ewa Becker Ledamot
Rasmus Spendrup  Ledamot
Filip Stromberg Ledamot

Stefan Perdahl Kassor
Samuel Sjostrom Suppleant
Hanna Knapp Suppleant
Valberedning

Caroline Gahm och Rickard Rosen.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva 1 forening

Revisorer

Jorgen Schumacher  Auktoriserad Revisor /4//
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2016

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 48 st. Tillkommande medlemmar under aret var & och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 51 medlemmar 1 foreningen.

Det har under aret skett 5 overlatelser.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under véren fardigstéalldes renovering av killaren och vi kunde flytta forrdden till ljusa frascha lokaler.

Ravinden saldes varen 2014 och exploateringen paborjades 1 maj 2016. Beraknas bli klart 1 mars 2017.
Tva ledamoter fran styrelsen ar fortlopande delaktiga 1 byggmoten.

[ samband med hissarbete for vinden har vi uppgraderat hissen for att 1 framtiden kunna dra ner den t1ll

kallaren.

I samband med takarbete for vindsexploateringen har vi bestillt takarbeten — partiellt platarbete,

installation av takvarme och uppgradering av taksakerhet.

Under hosten bytte vi ekonomisk forvaltare fran Restate till Conzignus Hem och Fastighet.

[ december bytte vi fastighetsskotare fran Gamla Stans Rorservice till Adfingo AB.

Under dret har vi 10st 1an pa sammanlagt tre miljoner.

Flerarsoversikt

2016 20152014 2013
Nettoomsattning 1 182 1202 1223 1173
Resultat efter fin. poster -218 -214 -1 353 -346
Soliditet, % 88 80 89 90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar 1 eget kapital
Disp av foreg

2015-12-31 ars resultat
Insatser 36 917 .
Upplatelseavgifter 2 443 -
Fond, yttre underhall 359 -
Balanserat resultat -1 880 -214
Arets resultat 214 214
Eget kapital 37 625 0

3

Disp av
ovriga poster
2 984

4216

151

-151

-218

6 982

2016-12-31

39901
6 659
510

-2 245
-218
44 607

%
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Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Arets resultat 218
Balanserat resultat -2 245
Totalt -2 463

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall 184
Balanseras 1 ny rakning -2 647
-2 463

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt
tillaggsupplysningar. /7
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Resultatrakning

Rorelseintakter

Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintidkter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2-4

Arsredovisning 2016

2016-01-01 -
2016-12-31

1 182
36

1218

-819
-151

-346
-1 376

-159

2015-01-01 -
2015-12-31

1 172
30

1202

=738
-118
-116
-346

-1318

-116
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark
Pagaende projekt

Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftstordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

Arsredovisning 2016

2016-12-31

45 886

45 889

45 889

62
68

4 858
4 858

4926

50 814

2015-12-31

41 728
3033

44 762

44 762

46
3
101

1 920
1920

2022

46 7183 V/
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar

Summa avsdattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

12

Arsredovisning 2016
2016-12-31 2015-12-31
46 560 39 360
510 359
47 070 39 719
-2 245 -1 880
-218 -214
-2 463 -2 094
44 607 37 625
10 0
10 0
5 800 8 800
5800 8 800
143 150
21 54
233 154
397 358

50 814
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2016

2016-01-01 -
2016-12-31

1920

-218

346
128

33
39

200

-1 473
-1473

7210
-3 000
4210

2 937

4 858

2015-01-01 -
2015-12-31

816

214

346
131

47

1SS

-3 051
-3 051
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Stengodset 20 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allméanna rad 2016:9, arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors 1 den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjart over den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas

Byggnad, enligt komponentredovisning 0-4,88 %
Fastighetsforbattringar 2,5-10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tiligangen pa

balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bl1 betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Etter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 268 SEK per bostad.

Not 1, Rorelseintakter 2016 2015
Hyresintakter, lokaler 110 119
Hyresintakter, p-platser 81 79
Intaktsreduktion -56 -23
Arsavgifter, bostader 993 982
Ovriga intikter 90 44
Summa 1218 1202
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Snoskottning

Stadning och fastighetsskotsel
Ovrigt

Summa

Not 3, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 4, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt
Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Not 5, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Kameral forvaltning

Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 6, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

10

Arsredovisning 2016

2016

19
83

112

2016

34

53
316
46

448

2016

76
29
67
12

75
259

2016

19
50
27

14
39
151

2016
14
46
60

2015

19
66

]

2015

P

42
296
41

406

2015

75
28
50

77
239

118

2015
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Not 7, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 8, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

[ utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 9, Ovriga fordringar

Skattekonto

Summa

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning
Kabel-TV

L1

Summa

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Arsredovisning 2016

2016
60

60

2016-12-31

43 396
4 503
47 899

-1 667
-346

-2 014

45 886
24 437

19 809
41 394

61203

2016-12-31

]
1

2016-12-31

19
31
10

2
0

62

2015
98

99

2015-12-31

43 396

43 396

-1 321
-346

-1 667

41 728
24 437

21 201
29 000

49 201

2015-12-31

46
46

2015-12-31

0
0
0
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Not 11, Skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2016

Rantedandringsdag Réntesats Skuld Skuld
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Swedbank 2016-12-31 0,68 % 1 400 1 400
Swedbank 2018-08-24 1,3 % 1 400 1400
Swedbank 2016-12-31 0,68 % 1 000 1 000
Swedbank 2018-11-23 1,14 % 2 000 2 000
Swedbank 0 500
Swedbank 0 500
Swedbank 0 2 000
Summa 5800 8 800
Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Beridknat revisionsarvode 15 15
El 3 0
Fastighetsskotsel 3 0
Forutbetalda avgifter/hyror 98 30
Forvaltning -0 0
Loner 46 0
Sociala avgifter 14 0
Stadning - 0
Uppvarmning 45 0
Utgiftsrantor -+ 13
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 47
Summa 233 154 74

. A
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Not 13, Stallda sakerheter 2016-12-31 2015-12-31
Totalt uttagna pantbrev 8 800 _ 8 800
Summa 8 800 8 80_0
Underskrifter

Shockhplm 20/7-03-28

6rt och datum

//é,)wv% lotee (€077
Ruth Ivarsson
Ordforande

‘ (/. N —_-—

Rasmus Spendrup
Ledamot

Stefan Perdahl
Kassor

Min revisionsberittelse har lamnats Z«OI / e OZ - 3 0

Yy

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor

13
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | Bostadsrattsféreningen Stengodset 20, org.nr 769 609-9451

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stengodset 20 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare . avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om fsrhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

dentifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar hogre &an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskop, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande

{5
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tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen

Q

om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet 0r
revisionsberaittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styreisens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Stengodset 20 for ar 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av fsreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattsiagen. P



769 609-9451

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professioneillt skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt | risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stocksund den 30 mars 2017

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor



