Brf Stengodset 20
769609-9451

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stengodset 20

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla fdreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall br anpassas utifran foreningens plan for underhalilet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till fordndringen av féreningens kassa kan utlésas under avsnittet Arets kassafléde.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2037.

¢ Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.
e Medel bor reserveras &rligen till det planerade underhallet.

¢ Foéreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l3nenoten.
* Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal
Foéreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och fokaler till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-09-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-11-25
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-22 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ewa Becker Ledamot
Victor Martin Elford Ledamot
Ruth Helene Ivarsson Ledamot
Bror Stefan Perdahl Ledamot
Bjorn Filip Strémberg Ledamot
Rasmus Spendrup Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréiden.

Revisor
Jérgen Schumacher Ordinarie Extern Jérgen Schumacher Revisionshyrd

Valberedning

Caroline Gahm Sammankallande /}”‘
Richard Rosén

\
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Paboriat arbete infor kommande renovering av kallarlokal. Tagit in offerter.

Extra ventilationskontroll i hela fastigheten (gj OVK) efter byggnation pa vinden.

Plantering mot Robert Almstrémsgatan iordninggjord.

lordningstallande av cykelparkering mot Robert Almstrémsgatan och pa baksidan/parkering.
Kontroll av brandvarnare. Kompletteringar dar sadana saknades.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 37 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under ret: 7 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlateiseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 55
Tillkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar; 9
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 56

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 474 455
Lan/m? bostadsrattsyta 2483 2483
Elkostnad/m2 totalyta 15 14
Varmekostnad/m? totalyta 121 136
Vattenkostnad/m? totalyta 22 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 25 27
Soliditet (%) 88 88 88 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -691 -314 -218 214
Nettoomsattning (tkr) 1 301 1261 1182 1202

Yiuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 165 m? bostader och 171 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgdng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 39 901 204 0 0 39 901 204
Upplatelseavgifter 6 658 725 0 0 6 658 725
Fond for yttre underhall 880 966 187 275 0 693 691
Balkongfond - 93 855 44 563 0 49 292
S:a bundet eget kapital 47 534 750 231838 0 47 302 912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 148 360 -187 275 -314 308 -2 646 777
Aretsresultat -735 236 -735 236 314 308 -314 308
S:a ansamlad férlust -3 883 596 -922 511 0 -2 961 085
S:a eget kapital 43 651 154 -690 673 0 aa3m8 /Y
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -735 236
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 961 085
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -187 275
summa balanserat resultat -3 883 596

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for ytire underhall ianspraktas 105 782
att i ny rékning 6verférs -3 777 814

Betraffande féreningens resultat och stallining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Stimmor
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-04-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Stengodset 20 2003 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fijarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1930.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 342 m2, varav 2 165 m2 utgér ldgenhetsyta och 171 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 ldgenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

15 18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2037,

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras: //‘//‘

£
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Utfort underhall Ar Kommentar

Tak 2017 Delvis pga lagenheterbyggs pa
vinden. Takvarme installerad.
Taksakerhet uppgraderad..

Tvdttstuga 2016

Kallare 2016 Nya avioppsrér under golv,
totalrenoverin, nya férrad

Hiss 2016 Hissrenovering pga lagenheter
byggs pa vinden

Fonster 2014 - 2015 Alla fénster renoveade

Ventilation 2012 Fonsterventiler installerade

Tvattstuga 2012 Nya maskiner, torkskap mm

Vérmevdxlare 2010 Nya varmevaxlare

Trapphus 2008 Renovering hela trapphuset

Tak 2007 Omlaggning plattak

Fasadrenovering 2006 Delvis renovering

El 2006 Ny inkommande el, nya
stigarledningar, 3fas till
lagenheterna, nya elmatare

Stambyte 2005

Planerat underhall Ar Kommentar

Totalrenovering killarlokal 2019

Parkeringsyta 2021 Maste goras i samarbete med
ovriga ber¢rda féreningar

Innergard 2023

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantdr

SBC Ekonomisk férvaltning
Adfingo Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
Stockholm Hiss Hissskotsel

AB Svensk Sotning
Sotning&Eldstadsbesiktning

NP-gruppen AB Snaskotining tak
Anticimex Skadedjursbekdmpning
Melins Stad Trapphusstadning
Ellevio El

Stockholm Exergi Fjgrrvarme

Stockholm Vatten Vatten, sophantering

FSreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2019-01-01 med 10 %.
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Arsavgifter
85%

Ovrig drift

28%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3980 689 0
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1260726 1351664
Finansiella intakter 143 0
Minskning kortfristiga fordringar 14 979 0
Medlemsinsatser 0 46 559 929
Balkongfond 44 563 49 292
Okning av |angfristiga skulder 0 5 800 000
_ Okning av kortfristiga skulder 0 523178
1320 411 54 284 063
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1228 551 1083334
Finansiella kostnader 59 558 62 311
Okning av materiella anldggningstiligdngar -1 812 24 656 531
Okning av kortfristiga fordringar 0 124 451
Minskning av kortfristiga skulder 116 844 0
1403 140 25 926 627
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 897 959 3 980 689
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -82 730 3 980 689
*|ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer i
intakter Tf:,:: kostnader _ 5% iiréz‘:;]s akﬁ
1% 3:/9_ == 59,
Avskriv- Taxebundna
ningar kostnader
36% 20%
i Fastighets-
avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

_ Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2018 2017
1256 474 1261304

_ 4252 90 360
1260 726 1351 664
-941 481 -844 278
-207 282 -159 268

-79 788 79 788

-707 997 -520 327
1936 547 -1 603 661
-675 821 -251 997

143 0

-59 558 -62 311

-59 415 -62 311

-735 236 -314 308
-735 236 -314 308
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8
Pagdende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgédngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inki SBC Klientmedel  Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC kiientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31

45 850 057
0
45 850 057

45 850 057

0
39850134
53 824

4 003 958
3473

0

3473
4007 431

49 857 488

2017-12-31

46 495 804
64 062
46 559 866

46 559 866

-1771

95

126 127
124 451

3 890 651
90 038

3 980 689
4105 139

50 665 005
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

46 559 929
Not 12 880 966
93 855

47 534 750

-3 148 360
-735 236
-3 883 596

43 651 154

Not 13,14 5 800 000

5800000

205 881

17 476

3434

Not 15 179 543

406 334

49 857 488
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2017-12-31

46 559 929
693 691
49 292

47 302 912

-2 646777

-314 308
-2 961 085
44 341 827

5 800 000
5 800 000

380 543
34419
-3 656

111 872

523 178

50 665 005
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beltper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den

finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar
Stomkomplett. for.
Stomkomplett. medl.
Varmesystem
Fastighetsel
Luftbehandlingssyst.
Stamledningar VA
Fasader/balkonger
Fonster/d6rrar, port
Yttertak

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror parkering
Fastighetsskatt

Hyresrabatt

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjagmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Forsakringsersattning

Ovriga intakter

2018
10-25 ar
10-40 &r

10 ar

40 ar

20 ar

22 &r

40 ar
25-40 ar
25-50 ar

2018

1062 505
101 170
78 100

0

0

14783
-84

1256 474

Sida 10 av 16

2017
10-25 &r
10-40 ar

10 ar

40 ar

20 ar

22 &r

40 ar
25-40 ar
25-40 ar

2017

1 062 505
93 276
78 100
27 821
-16 721
16324

-1

1261304

2017

24 500
44 800
21 060
90 360



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotse! entreprenad
Fastighetsskotsel bestdllning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Snérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Sotning

Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanldggning
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Gemensamma utrymmen

Vind

Las

WS
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Hiss
Skador/klotter/skadegdrelse

Periodiskt underhall
Byggnad

Ventilation

Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2018

34 682
14 647
16 000
14 615
26 807
0

0
1753
11 308
24 809
0

3 500
2618
150 739

12 844
16 052
6 563
1468
13140
12211
1930
6 525

31250
101 983

51250
41720
12 812
105 782

36019
282 586
50 947
27 278
0

396 830

30 762
0

10 190
79 476
120 428

65 719

941 481
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2017

40 261
6 405

14 280
26 808
566

18 500
2826

3 500
350

0

0

113 496

67 254
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N
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33444
317 796
50 129
27 205
4075
432 649

30762
44 800
9835
79 333
164 730

66 149

844 278 M
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster

Férvaltning

Revisionsarvade extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaliningsarvode
Forvaltningsarvoden &vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Foreningsavgifter

Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

Yttertak K3

Fasader/balkonger K3
Fénster/dérrar och portar K3
Stomkomplettering forening K3
Stomkomplettering medlem K3
Stamledningar VA K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Forbattringar

Fastighetsel inkl. svagstrom K3

2018

425
675
92 600
425

1

0
1625
5744
3700
58 833
4625
4141
3434
22 551
451
5082
2970
207 282

2018

67 200
12 588
79788

2018

0

50 708
60 208
27 561
269 319
143 616
88 128
17 312
15737
0
35409
707 997

2017

363
30 800

94 824
15875
5069
0

0

0
9756
0

0

451

0
2131
159 268

2017

67 200
12 588
79 788

2017

191 184

OO O0OOCOO0OO0O0

329 143
0
520 327
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Féreningen har bytt forvaltare som redovisar i komponentindelning vilket kan férsvéra jdmforelsesiffrorna meilan
rakenskapsaren.
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 49 029 715
Nyanskaffningar 62 250
Utgaende anskaffningsvérde 49 091 965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 533912
Avrets avskrivningar enligt plan =707 997
Utgaende avskrivning enligt plan -3 241 908
Planenligt restvérde vid arets slut 45 850 057
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 24 437 246
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21031 000
Taxeringsvdrde mark 41 394 000
62 425 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 60 800 000
Lokaler 1625 000
62 425 000
PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31
Pagaende nybyggnation 0]
0
OVRIGA FORDRINGAR - 2018-12-31
Skattekonto 10 848
Klientmedel hos SBC 3 894 486
Fordringar 44 800
3950 134
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER iy
Forsakring 31369
Kabel-TV 2586
Bredband 19 869
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna 0
intakter - Cull™
53 824
Sida 13 av 16

2017-12-31

47 889 088
1130 626
49 029 715

-2 013585
-520 327
-2533912

46 495 804
24 437 246

19 809 000
41 394 000
61 203 000

59 200 000
2 003 000
61 203 000

2017-12-31

64 062
64 062

2017-12-31

2017-12-31

30762

2565
19 869
72 931

126 127

Brf Stengodset 20
769609-9451

e w
)



Not 12

Not 13

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2018-12-31

Swedbank 1,410 %
Swedbank 0,857 %
Swedbank 0,863 %
Swedbank 0,863 %

summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om femn &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 800 000 kr.

2018-12-31

693 691
0

187 275
0

_
880 966

Belopp
2018-12-31
2 000 000
1400 000

1 000 000

1 400 GG0
5 800 000

0
5 800 000
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2017-12-31

510 082
0
183 609
0
0
693 691

Belopp
2017-12-31
2 000 000

1 400 000

1 000 000

1 400 000
S 800 000

0
5 800 000
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Villkors-
andringsdag
2021-11-25
rorligt

rorligt

rarligt
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Not 14

Not 15

Not 16

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Avgifter och hyror
Fastighetsskotsel entreprenad
Forutbetalda avgifter/hyror

2018-12-31

8 800 000

2018-12-31

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Hyreshéjning 10% frén 2019-01-01. Detta for att tacka inkomsbortfall pga hyresbortfall

for lokalen under renoveringen.
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0
67 200
12 588
5 644
91 155
2 956
o
179 543

2017-12-31

8 800 000

2017-12-31

15 000
0

0

6 834

0

0

90 038
111 872
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den /&1 Y 2019

Ewa Becker
Ledamot

Ruth Helene lvarsson
Ledamot

Bjorh Filip Strémberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 7 / [/

bl

Victor Martin Elford

Ledamot
BrorStefan Perdahl  KrsprUS f}eno/"’,b
[wdamat S /e /

fﬂ iy

2019

S A

Jérgen Schumacher”
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Stengodset 20
Org.nr. 769609-9451

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stengodset 20 for dr 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formdgan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt 7’9
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgérder som &r limpliga med héansyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig os#kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 4/5
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stengodset 20 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p4 min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omréden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra frhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den ; (7 april 2019

Schumacher
Auktoriserad revisor
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