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Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har rvegistrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2003-09-12.

Akta forening

Foreningen dr en &kta bostadsriittsforening.

Scite
Stockholms 14n, Stockholms kommun

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Stengodset 20 pd adressen Robert almstromsgatan 10 1

Stockholm. Foreningen har 37 bostadsrétter om totalt 2 343 kvm och 1 lokal om 171 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdiining

Ruth lvarsson Ordférande
Ewa Becker Ledamot
Rasmus Spendrup  Ledamot
Filip Strémberg Ledamot
Stefan Perdahl Kassor
Samuel Sjostrtdbm  Suppleant
Carolina Roth Suppleant

Valberedning
Caroline Gahm och Rickard Rosén.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening

Revisorer

Jorgen Schumacher  Auktoriserad Revisor ?’
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

[ mars var exploateringen av vinden klar. Tvd nya lagenheter har tillkommit. I samband med detta
riknades andelstalen om.

I samband med takarbete for vindsexploateringen bestéllde vi takarbeten — partiellt platarbete,
mnstallation av takviarme och uppgradering av taksikerhet. Detta blev klart under sommaren.

En underhallsplan dr framtagen. Blev klart under hésten,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under 4ret var 5
och avgdende medlemmar under ret var 4. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 54 medlemmar i
foreningen. Det har under arct skett 3 overlatelser,

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 1335 1182 1202 1223
Resultat efter fin. poster -314 -218 =214 -1353
Soliditet, % 87 &8 80 90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2016-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2017-12-31
Insatser 39901 - - 39 901
Upplatelseavgifter 6 659 - - 6 659
Fond, yitre underhall 510 - 184 694
Balanserat resultat -2 245 -218 -184 -2 647
Arets resultat a8 218 - 314 314
Eget kapital 44 607 0 314 44293 7
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir {6ljande medel: (kr)

Balanserat resultat -2 646 777
Arets resultat =314 308
Totalt -2 961 085

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 183 609
Balanseras i ny ridkning -3 144 694

~2 961 085

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter. "z
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Resultatrikning

Rirelseintikter

Nettoomséittning

Rorelsemntikter

Summa rorelseintikier

Rorelsekostnader

Driftskosinéder

(vriga externa kostnader

Personalkosmader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorvelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Sumina finansiefla poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -

Not o 017-12-31

1335
16

1352

36 -844
7 _160
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=
=
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2016-01-01 -
2016-12-31
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnad och mark
Piglende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiattningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakier

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Sumina omsitiningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31

10 46 496

64

11 0

2 126

124

tug s
O
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4 105

|

50 665

2016-12-31

45 886

45 889

45 889
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediémsiﬁsé;t..sér
Fond for yitre underhéll
Sﬁmma bundet ege? kﬁpital o

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Balkongfond

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantiiréskuldéf o
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och foruthetalda intikier

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31  2016-12-31

46 560 46 560
694 510
47 254 47 070
2 647 -2 245
314 218
-2 961 2463
44 293 44 607
49 10
49 10
13 5800 5 800
5800 5800
381 143
34 Al
4 0
14 2 233
523 397
50 665 50 814 ¥

o
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid frets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingir i kassaflédet
Utrangering anliggningstillgdng
Arcts avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedsknvmngar
Kassaflode frin Iopande verksamhet

Kassafldde frin foriindring i rorelsekapital _
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Oknmg (+), minskning (-} kortiristiga skulder

Kassaﬂnde efter fordndringar i rorelsekapltal

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kaséaﬂﬁde fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning ) mmsknmg (-), av 1angfrlst1ga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamhet i

Arets kassﬁﬂiide ' 7' ,.

Likvida medel vid drets slut

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -
2017- 12-31
4858

-314

520

206

126
276

-1 192
-1192

39

39

877

3981

2016-01-01 -
2016-12-31
1920

-218

346

128

33
39
200

1473
1473

7210

-3 000
4210

2937

4858
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Noter

Not 1, Redovisnings- ech virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Stengodset 20 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd 2016:9, arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intiikter

Intikter boktdrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Matericlta anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar, Byggnader

och inventarier skrivs av linjirt Sver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pd beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnads och markinventarier 1,95-5%

Stomme 0,49%
Tak 2,5-4%
Fasad 2,44%
installationer 2.44-10%

Markvirdet dr inte fdremdl for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Fireningens fond for ytire underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd féreningsstdmma sker 6verforing ftdn balanscrat resultat till fond Sr yitre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Not 2, Rirelseintiikter 2017 2016
Hyfésintéikter,uioi{aler - 142 120
Hyresintikter, p-platser 78 81
Intéktsreduktion -17 -56
Arsavgifter, bostider 1 063 993
Ovriga intikter B 86 80
Summa N S 1382 1218 /p



Brf{ Stengodset 20
769609-9451

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktnin.g” och service ”
Fastighetsskétsel
Sndskottning

Stadning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel o

Soph#mtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband -
Fastighetstorsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summau

Not 7, Ovriga exterua kostnader
Forbrukningsmaterial -
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

10

Arsredovisning 2017

2017
6

47

14

27

19
113

2017

67
67

2017

33

31
318
50
433

2017

79

31
69
10
45
233

2017

31
42

16
71
160

2016

50
19
38

2

2016

75
75

2016
34
53

316
46
448

2016
76
729
67
12

183

2016

19
50
27
14
39

151 M7
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Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styr_elsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och llknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder t111 kredltmstltut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkdp
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgidende restviirde enligt plan

{ utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxermgsyardt_: mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband
Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2017

2017
13
67

80

2017

62

62

2017-12-31

47 899
1131

49 030

19 809
41394
61 203

2017-12-31
0, %
0

2017-12-31
20
Al

73

126

2016
14
46
60

2016

60
- 60

2016-12-31

43 396
4503
47 899

19 809
41394
61 203

2016-12-31
1
1

2016-12-31
19

31

10
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Not 13, Skulder till kreditinstituf

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa

Rintedindringsdag

12018-01-31
2018-08-24
2018-01-31

2018-11-23

Not 14, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode
El

Fastighetsskotsel
Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter

Stidning

Uppviarmning
Utgiftsrantor

Summa

Not 15, Stillda siikerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa

12

Rintesats
2017-12-31

O 064%
1,30 %

0,64 %

Al

Arsredovisning 2017

Skuld
2017-12-31
1 400
1 400
1 000
2 000
5 800

2017-12-31

15
0
0

90

R [ e B B <o R e

112

2017-12-31
8800

8 800

Skuld
2016-12-31
1 400

1400

1000

2 000
5800

2016-12-31
-
3

3

98

46

14

4

45

4

233

2016-12-31
. el
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i Bostadsrattstoreningen Stengodset 20, org.nr 769 609-9451

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stengodset 20 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdlining per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsentiga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
noddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémnipgen av féreningens férméaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om heslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberitielse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamaisenliga for att utgdra en grund for

14
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mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosiittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsdtgiirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utviirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en shutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slufsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsidtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 Arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen &terger de underiiggande transaktionerna och hiindeiserna pa
ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittstoreningen Stengodset 20 16r ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréftfande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag til! utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med



hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tiflse att
foreningens organisation ar utformad s att bok{dringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter 1 dvrigt kontroileras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen av Bostadsrittsforeningen Stengodset 20, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh#mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedtma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» [oretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgen forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fGrsummelser som kan féranleda
ersdtmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfoirs baseras pa min professionella beddmning med utgingspunkt
i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pi sidana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forfust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund 2018-04-06

D filload

Iorgen Schun’éﬁher

Auktoriserad revisor
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