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Styrelsen for Brf Stengodset 20 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2013.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till
nyttiande utan begrénsning i tiden.

Bif Stengodset 20 &ger och forvaltar fastigheten Robert Almstromsgatan 10 i
Stockholm.

Fastigheten bestar av 35 bostadsréattslagenheter férdelade pa 6 vaningsplan med en
totalyta om cirka 2100 kvm och 1 hyreslokal i kallarplan om ca 270 kvm. Féreningen har
7 st parkeringsplatser.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, sk "akta brf".

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2013-04-22 bestatt av;
Ordinarie Ruth Ivarsson Ordférande
Martin Sérensson  Kassor
Filip Stromberg
Emma Sanfridsson
Ewa Becker
Suppleanter Olof Funck
Martin Whitlock
Valberedning Caroline Gahm

Rickard Rosén
Revisor Jorgen Schumacher, auktoriserad revisor

Lagenhetsoveriatelser
Under perioden har 4 st éverlatelser 4gt rum. Foreningen hade vid arets slut 47 (48)

medlemmar.

Fastighetsférvaltning
Styrelsen har haft 8 st protokollférda méten.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Restate AB. Lagenhetsforteckning

hanteras av Restate AB
Den lopande fastighetsskétseln har utférts av Reform Nordic.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. &y
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Véasentliga handelser under rikenskapsaret
Ordinarie foreningsstamma hélls 2013-04-22.

Tvattstugan har renoverats och det finns nu en del som bokas med tva tvattmaskiner
(en stor och en liten), torktumlare och torkskap samt en icke bokningsbar del med liten
tvattmaskin och torktumlare.

Ventilationsarbetet som inleddes hésten 2012 fortsatte under varen. Alla
ventilationskanaler rengjordes och ventilationsdonen byttes ut. Felaktiga kopplingar av
spisflaktar atgérdades och igensatta ventiler 6ppnades upp. Féreningen har nu en
godkand OVK.

Under hdsten har en fasad renoverats efter det att fuktskador konstaterats. Arbetet blev
storre a@n planerat da det visade sig att fasadytor som inte gatt att inspektera utan
byggnadsstallining ocksa hade skador.

Avgifterna hojdes med 10% fr.o.m 2013-07-01. Avgifterna har justerats en géang tidigare
och da var det en sénkning pa tio procent.

For ar 2013 redovisar féreningen en forlust. Framférallt 4r det kostnaderna fér
genomférandet av OVK:n som har paverkat resullatet negativt. Dessutom har
avskrivningama Okat pa grund av den nya tvattstugan. Som ett led i att starka
foreningens ekonomi genomfirdes under aret en hojning av medlemmarnas avgifter pa
10%. Styrelsen bed6mer féreningens ekonomi som fortsatt stark.

Flerarsoversikt

2010 2011 2012 2013

Nettoomsattning 10909031121 3681 154 257 1 172 520
Resultat efter finansiella poster -31 366 5477 -b6896 -346092
Soliditet 92% 92% 92% 90%

Férslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust -740 630
arets forlust -346 092
-1 086 722

behandlas sa att
Till f5reningens fond fér yttre underhall avsities 150 603
lanspraktagande av fond for yttre underhall -861 000
i ny rékning Gverfores -376 325
-1 086 722

Féreningens resultat och stalining i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning 4 %
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Rorelsens intdkter
Rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebudna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Styrelsekostnader

Avskrivningar anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resuitat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 1172 520

2 -338 500
-149 864
0

-425 531
-37 654
-48 360
=195 489
-49 940
-204 692
-1 450 030
-277 510

W
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10 5 646
11 -74 228
-68 582

-346 092

-346 092

12 0
-346 092
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2012-01-01
-2012-12-31

1154 257

-95 859
-5 550
-106 665
-431 402
-52 284
-53 826
-163 066
-63 081
-150 639
-1 121 371
32 886

7766
-97 548
-89 782
-56 896

~56 896

64 575

7679 /P
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

14

15

2013-12-31

42 818 220

113702
55 025
168 727

455 304
624 121

43 442 341
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2012-12-31

42 160 960

97 818
47 127
144 945

485 637
630 582

42 791 542
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Balansrdakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplételseavgifter

Foéreningens reparationsfond

Ansamiad fériust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 18
Skatteskulder 19
Forutbetalda avgifter och hyror 20
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sakerheter

Fér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

36 917 140
2442 789
919 273
40 279 202

-740 630
-346 092

39 192 480

3 800 000

95 567
102 185
98 149
153 960
449 861

43 442 341

8 000 000
8 000 000

inga
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2012-12-31

36 917 140
2442789
792 058
40 151 987

-621 094
7 679
39 538 572

2 800 000

139 229
105 445

55703
152 593
452 970

42 791 542

8 000 D00
8 000 000

Inga

Fo
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Tillaggsupplysningar

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprattad enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad.

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfsrt med foregéende ar.

Inkomsten redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller kommer att f4. Det innebér att

foreningen redovisar inkomsten till nominelit varde (fakturabelopp) om féretaget far erséttning i
likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gérs for lamnade rabatter.

Varderingsprinciper
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Tillgéngar, avsattningar och skuldebrev har varderats till anskaffningsvardet om inget annat
anges.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad ekonomisk
livslangd.

Foljiande avskrivningstider tillampas:
Byggnader: Byggnaden skrivs av med 1 % per ar med ett restvirde pa 75 %.
Fastighetsforbattringar:

Fasad & Takrenovering 40 ar
Trapphusrenovering 20 ar

Varmeanldggning 10 ar
Tvattstuga 10 ar
Posthoxar 10 ar
Véarmeanlaggning 10 ar

Avsattning till foreningens fond fér yttre underhall gérs arligen med 0,3 % av fastighetens M

taxeringsvarde.

S g
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Noter

Not 1 Rorelseintakter

Rorelseintakter
Arsavgifter

intékter Gverlatelse/pant
Debiterad indrivning
Hyror lokaler
Oresutjdmning

Hyror parkeringsplatser
Ovriga intékter

Not 2 Fastighetsskétsel

Fastighetsskétsel, entreprenad
Fastighetsskétsel enl. bestéalining

Stadning, entreprenad
Foérbrukningsmateriel
Sotning
Hissbesiktning
Hisserviceavial
Fastighetssk gard
OVK

Snoéréjning

Not 3 Reparationer

VVS

Las

Hiss
Tvétistuga
Soprum
Installationer
Elinstallationer
Las
Tvattstuga
Hiss
Lagenheter

2013

-938 929
-12 402

-1 340
-119 041
0

-71 400
-29 409

-1 172 521

2013

26 500
17 154
42 689
3 063

0

1291

0

0
225036
19 767
338 500

2013

48 189
407
15 863
8 253
10 864
4 856
12104
829
5013
1216
42 270

149 864

7 {13)

2012

-892 886
-6 332
-2170

-118 621

20

-72 000
-62 268

-1 154 257

2012
36 104

9916
43 282

1226
2331
3000

95 859

2012

3000
2 550

OO OO0 OCOoOOoO o

5 550
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Not 4 Taxebundna kostnader och uppvirmning

2013 2012
Elkostnad 28 877 22 832
Vérmekostnader 324 711 306 218
Vattenkostnader 37 390 32 308
Sophédmtning 21828 20 324
Snoréjning 0 49 720
Grovsopor 12725 0
425 531 431 402
Not 5 Ovriga driftskostnader
2013 2012
Fastighetsforsakring 26 001 24 192
Kabel-TV 11 653 28 092
37 654 52 284
Not 6 Fastighetsskatt
2013 2012
Fastighetsskatt 48 360 53 825
48 360 53 825
Not 7 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
2013 2012
Medlems-/styrelsemdten 2900 6 151
Forvaltningsarvode 49 999 50 688
Administration 866 4 761
Féreningsavgifter 5008 4 971
Juridiska kostnader 0 6 250
Datakommunikation 75180 79 398
Bankkkaostnad 4913 1092
Postbefordran 360 0
Revisionsarvade - extern 27738 0
Forvaltningskostnader 15 351 9755
Ovriga rérelsekostnader 13 174 0
195 489 163066 /"
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Not 8 Styrelsekostnader

2013
Styrelsearvode 38 000
Arbelsgivaravgifter 11 940
Revisionsarvode - intern 0
49 940
Not 9 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
2013
Avskrivning forbattringar 165 393
Avskrivning byggnad 39 299
204 692
Not 10 Qvriga rinteintikter och liknande resultatposter
2013
Réanteintakter -2 499
Dréjsmalsranta avgift,hy -2 882
Skatterénta - ej skattepl -265
-5 646
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2013
Lanerantor - langfristiga 74 099
Kostnadsréntor skattekonto 0
Ovriga finansiella kostn 129
74 228
Not 12 Skatt
2013
Inkomstskatt 2008 0
Inkomstskatt 2009 0
0

9 (13)

2012

44 000
15 081

4 000
63 081

2012

111 340
39 299
150 639

2012

-3 150
-1 506
-3 111
-7 766

2012

97 007
381
160

97 548

2012
30 088

34 487
64 575 .-gﬂ

-
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Not 13 Byggnader och mark

2013-12-31
Byggnader 40 156 975
Tvattstuga, postboxar 435 789
Fasad, takrenovering 1890 240
Trapphus, varmeanlaggning 1321647
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 43 804 651
Byggnader -392 990
Tvatistuga, postboxar -43 578
Fasad, takrenovering -193 664
Trapphus, varmeanliggning -356 199
Utgaende ackumulerade avskrivningar -986 431
Utgaende redovisat virde 42 818 220
Taxeringsvarden byggnader 21 201 000
Taxeringsvarden mark 29 000 000

50 201 000
Bokftrt varde byggnader 18 380 974
Bokfort varde mark 24 437 246

42 818 220

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2013-12-31
Brandkontoret 26 300
Ownit, bredband 18 795
Com Hem 2 332
Ovrigl 7 598
55 025

Not 15 Kassa och bank
2013-12-31
Swedbank 983 190 436-3 455 123
Handkassa 271
455 394

10 (13)

2012-12-31

40 156 975
0

1464 078
1321 647
42 942 700

-353 691

0
-146 408
-281 640
-781 739

42 160 961

17 405 000
25 000 000
42 405 000

17723714
24 437 246
42 160 960

2012-12-31

26 001
18 795
2 331
0
47127

2012-12-31

485 366

271
485 637
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Not 16 Fordndring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Reparation Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 36 917 140 2442789 792 058 -621 094 7679
Disposition av
foregaende
ars resultat: 127 215 7 679 -7 679
Avséttning till yttre
fond -127 215
Arets resultat -346 092
Belopp vid arets
utgang 36 917 140 2442789 919 273 -740 630  -346 092

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Lanebelopp Lanebelopp

Langivare 2013-12-31 2012-12-31
Swedbank 2658171968 1400 000 1400 000
Swedbank 2759007236 1 400 000 1 400 000
Swedbank 2853518120 500 000 0
Swedbank 500 000 0

3 800 000 2 800 000

Not 18 Leverantorsskulder
2013-12-31 2012-12-31

Leverantdrsskulder -95 567 -139 229
-95 567 -139 229

Not 19 Skatteskulder
2013-12-31  2012-12-31 f

Skatteskulder -102 185 -105 445
-102 185 105445 Y7

=
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Not 20 Forutbetalda avgifter och hyror
2013-12-31

Foérutbetalda avgifter och hyror -98 149
-98 149

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2013-12-31

Upplupna arvoden -44 000
Uppl lagst sociala avg -13 825
Fortum varme -43 201
Ovriga upplupna kostnader -9 182
Restate -14 736
Upplupna rantekostnader -14 014
Beraknat revisionsarvode -15 000
-153 958

12 (13)

2012-12-31

-55 703
-55 703

2012-12-31

-48 000
-16 081
-65 944
-15 212

0
-18 356

0

152503 /Y
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Resultat- och balansrakningen kommer att féreliggas pa arsstamma for faststallelse.

Stockholm den 4 /Y —03-2¢&

l@%/yﬂ’m fw 7 . I

Emma Sanfridsson

%ﬂ%/éé\

Ewa Becker

Ruth Ivirsson

Min revisionsberéttelse har lamnats 2.7 4 & it

‘/ 4 i
iy A

Jérgen Schumacher
Auktoriserad revisor

——
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Stengodset 20
Org. nr 769 609-9451

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Stengodset 20
for ar 2043,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedomer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfir
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma risketna for vasentliga felaktigheter | arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta f6r hur féreningen
uppréttar arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgéarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En
revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella O/’

1(2)
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stéllning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovishingens ovriga
delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balans-
rakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsratts-
foreningen Stengodset 20 fér ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar d@r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av ars-
redovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldlg mot féreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar foriusten enligt férslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 2 april 2013

W Olonmernd

brgen Schunfacher

Auktoriserad revisor
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